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Regierung der Oberpfalz

Programm

Uhrzeit Programmpunkt

Begriiung

Sl Markus Roth, Flachensparmanager an der Regierung der Oberpfalz

LEP-Teilfortschreibung 2023 - Neues zur Bedarfsbegriindung

Ry Patrick Dichtler, Flachensparmanager an der Regierung der Oberpfalz

Bedarfshegrindung in der Praxis — worauf es ankommt

2Bkl Markus Roth, Flachensparmanager an der Regierung der Oberpfalz

10:10 Uhr Fragen und Diskussion

Bauliicken schliefien, Leerstande beseitigen - Erfahrungsbericht der Gemeinde Siinching,
10:30 Uhr Landkreis Regensburg
Christian Stern, Sachgebietsleiter der Bauabteilung der Verwaltungsgemeinschaft Stinching

Digitales Siedlungsmanagement im Landkreis Cham zur Unterstiitzung der Kommunen

10:50ThT 1 br Urrich Huber / Lisa Rehm, Landratsamt Cham

11:10 Uhr Fragen und Diskussion

Schlussworte und Veranstaltungsende

11:30 Unr Patrick Dichtler, Flachensparmanager an der Regierung der Oberpfalz

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 2



Regierung der Oberpfalz

Blick in die Statistik - Flachenneuinanspruchnahme

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie 2024
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Blick in die Statistik - Flachenneuinanspruchnahme

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie 2024

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 4
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Blick in die Statistik - Flachennutzung

Flachennutzungs- und Einwohnerentwicklung in der Oberpfalz
(1980 - 2023)
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung nach Daten des Landesamtes fiir Statistik 2024
* Anderung der Datenerfassung auf ALKIS zwischen 2013 und 2014
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Regierung der Oberpfalz

Gute Beispiele in der Oberpfalz - in der Realitat

Fotowettbewerb - ,Bauen - flacheneffizient und innovativ*

www.regierung.oberpfalz.bayern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive/fotowettbewerb/index.html
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Regierung der Oberpfalz

Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung

= Bekenntnis zum 30 ha-Ziel des Bundes bis 2030
—> Vereinbarung: deutliche und dauerhafte Senkung des Flachenverbrauchs in Bayern

= Kabinettssitzung v. 16. Juli 2019: Beschluss Flachensparoffensive (FSQ)

» Ressortubergreifende

EEL LTS ’%’
i Baverisches Staatsministerium fiir Wa‘f Bayerisches Staatsministerium fir g
GesamtStrategle Wirtschaft, Landesentwicklung und ergie \%ﬁ)‘:{ Wohnen, Bau und Verkehr &S,
- o
Bayerisches Staatsministerium fir ﬂ; :F,h, *i Bayerisches Staatsministerium fir ";-’_55;;** FAY
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ﬁ Umwelt und Verbraucherschutz SeSarassz

= Hachensparen nicht als Selbstzweck, sondern sachgerechter Ausgleich
-> zugleich: Forderung dynamische Entwicklung u. a. bei Wohnraum, Wirtschaft, Energiewende

= Andauernder Prozess zur nachhaltigen Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
—> stetige Weiterentwicklung der FSO im Dialog insb. mit Kommunen und Verbanden
—> Flachensparen als gemeinschaftliche Aufgabe

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 8



Regierung der Oberpfalz

; Héchehépérbffénsive der Bayerischen Staatsregierung

Dqé'yvichtigst-e auf einen Blick: Broschiire Flachensparoffensive (Hrsg.: StMWI, Mai 2024)

Flacheninanspruchnahme

Die Situation in den Regierungsbezirken

Mafinahmen im Rahmen
der Flachensparoffensive
InsGrumente zum Flachensparen
Praxisbeispiele

» Thorsten Glauber, MdL » Michaela Kaniber, MdL

Bayerische Staatsministerin fr
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https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/2024-05-13_Flaechensparoffensive-Bayern.pdf

Regierung der Oberpfalz

Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung

RichtgroRe fiir Flachenneuinanspruchnahme Internationaler Fachkongress Flachensparen

von 5 ha/Tag bis 2030 im BayLplG
Beratung durch Flachensparmanager

Hohe Gewichtung des Flachensparens bei den Regierungen

bei Anwendung des LEP
Sonderfdrderung Flachensparen

Standardisierter Bedarfsnachweis flir Regionale Initiativen

fr neue Siedlungsflachen
Modellvorhaben der Landesentwicklung

Evaluierung und Anpassung _
des Anbindegebots im LEP Regionale Veranstaltungen

Fortschreibung des LEP Digitale Informationsangebote

u.a. Infomail Fl&chensparen, Best-Practice-Beispiele,
Veranstaltungshinweise, etc.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 10
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Rolle der Landesplanung

= - Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) und Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) setzen Rahmen fiir nachfolgende Planungsebenen.

= Ziele (2) der Raumordnung sind gem. Art. 3 BayLplG zu beachten,
Grundsatze (G) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB).

= Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB)

= Die hohere Landesplanungsbehdrde priift als TOB, ob Bauleitplanungen unter
Beachtung der Ziele und Berucksichtigung der Grundsatze des LEP erfolgt.

= | EP-Teilfortschreibung (01.06.23) konkretisiert lachensparoffensive und fiihrt
diese weiter.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 (]



https://beckportal.bybn.de/Dokument?vpath=bibdata%2Fges%2Fbaylplg%2Fcont%2Fbaylplg.inh.htm&anchor=Y-100-G-BAYLPLG&jumpType=Jump&jumpWords=baylplg&readable=Suche%2Bnach%2BGesetz%253a%2BBayLplG%2Bnur%2Bin%2Bmeinen%2BModulen%252c%2Bausgenommen%2BNormen%2Banderer%2BL%25c3%25a4nder%2Boder%2Bder%2BEU
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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LEP-Teilfortschreibung 2023

LEP-Festlegungen mit Bezug zur Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme
(Auswahl)

= Ressourcen schonen (LEP 1.1.3 G)
Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermoglichen, verfolgt werden.

= Raumlichen Auswirkungen begegnen (LEP 1.2.1 2)
Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

= Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden (LEP 1.2.2 G)
Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden
Wohnangebots fur einkommensschwachere, weniger beguterte Bevolkerungsgruppen
durch entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener
Bevolkerungs- und Sozialstrukturen hingewirkt werden.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 12
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EP-Teilfortschreibung 2023

LEP-Festlegungen mit Bezug zur Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme
(Auswahl)

= Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen (LEP 1.2.6 G)
Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschliefilich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der kiinftigen
Bevolkerungsentwicklung und der okonomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

= |ntegrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot (LEP 3.1.1 G)
zusammengefasst: nachhaltige und bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung;
flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen; Ausweisung
grofierer Siedlungsflachen tberwiegend an Standorten mit geblindeltem Angebot an
Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBBlaufiger
Erreichbarkeit.

= Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung (LEP 3.1.2 G)
Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlusse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 13
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EP-Teilfortschreibung 2023

LEP-Festlegungen mit Bezug zur Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme
(Auswahl)

= |nnenentwicklung vor AuBBenentwicklung (LEP 3.2 2)
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begrundet nicht zur Verfugung stehen.

= Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot (LEP 3.3 2)
Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [..

= Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (LEP 5.4.1 G)
Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 14
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LEP-Teilfortschreibung 2023

LEP-Festlegungen mit Bezug zur Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme
(Auswahl)

= Erhalt freier Landschaftsbereiche (LEP 7.1.3 G)
In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen moglichst

vermieden und andernfalls diese moglichst gebundelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

—> Fazit: Verstarkte Akzentuierung und Gewichtung der Flacheneffizienz im LEP

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 15
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LEP-Teilfortschreibung 2023

Begrundung zu LEP-Ziel 3.2. Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung:

[..] Um die Innenentwicklung zu starken, miissen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig
genutzt werden. [..]

[..] Potenziale der Innenentwicklung sind dann begriindet nicht ausreichend, wenn ein (iber
die vorhandenen und verfugbaren Potenziale hinausgehender Siedlungsflachenbedarf
besteht, der sich im Wesentlichen aus den zu erwartenden Bevolkerungszuwachsen oder
Gewerbeansiedlungen und -erweiterungen ergibt. Der Bedarf an Flachen fur
Neuausweisungen ist in der Begrundung zum Bauleitplan plausibel darzustellen.

Fur im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, deren Bedarf bereits begrindet wurde,
ist keine erneute Bedarfsbegriindung im Rahmen der Bebauungsplanung erforderlich. [..]

—> Aktualisierung der Anforderungen durch Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung* (Stand 05.12.2023)

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“; Auffrischung zur Bedarfshegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 16
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Aktualisierung Auslegungshilfe zur Bedarfsbegrindung

= Notwendigkeit der Begrundung einer Flachenneuinanspruchnahme fur
Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Aufienbereich ergibt sich
auch aus § 1a Abs. 2 BauGB.

—> ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;

dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
zu begrenzen. [..] Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [..] Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrundet
werden. [..]“

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 17
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Aktualisierung Auslegungshilfe zur Bedarfsbegrundung

= Keine erneute Bedarfsprufung erforderlich, sofern fur im
Flachennutzungsplan (FNP) dargestellte Flachen bereits ein Bedarf
nachvollziehbar begrundet wurde.

—> malfigeblich ist Planungs- und Prognosehorizont des FNPs,
Bedarfsbegrundung darf nicht Uberholt sein.

= Bei Aufstellung / Fortschreibung des FNPs ist der Prognosezeitraum zu
benennen.
—> Bei fehlender Angabe des Prognosezeitraums ist schlussig darzulegen,
inwiefern die Bedarfsbegrundung in Bezug auf aktuelle Planungen noch
aktuell ist. Gegebenenfalls ist der Bedarf aufgrund der aktuellen Situation
erneut zu begrunden.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 18
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Aktualisierung Auslegungshilfe zur Bedarfsbegrundung

= Detaillierte Bedarfsbegrundung ist in folgenden Planungsfallen regelmalBig

nicht erforderlich:
—  Beil Planungen zur geringfugigen Arrondierung des bestehenden

Siedlungskorpers,
— Abrundungen des Ortsrands,
— SchlieBungen von Siedlungsliicken u. a.

= Regelung bezieht sich inshesondere auf Planungen am Hauptort bzw. an
Ortsteilen mit Siedlungsschwerpunkt, die die Mafigabe einer
flacheneffizienten Siedlungsentwicklung erfullen.

= Notwendigkeit einer Bedarfspriifung ist im Einzelfall zu entscheiden
und plausibel bzw. nachvollziehbar in der Begrundung des Bauleitplans

darzustellen.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 19
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Aktualisierung Auslegungshilfe zur Bedarfsbegrundung

= Konkretisierung der gemeindeweit einzubeziehenden Rachen (siehe Folie 25)

= Folgende Flachen kommen regelmaflig gemaf} Begrundung zum LEP-Ziel 3.1
nicht als bestehende Flachenpotenziale in Betracht:

— Flachen, die im Flachennutzungsplan als Grinflachen festgesetzt
wurden oder in ihrer Funktion der Naherholung, dem lokalen Klima, dem
Arten- und Naturschutz, dem Wassermanagement oder der raumlichen
Gliederung der Siedlungsflachen dienen.

— Fachen, die in ihrer Funktion Ausdruck einer charakteristischen
Siedlungsstruktur sind (u.a. Griinanger, Dorf- / Festplatze, Denkmaler).

— Flachen, die begrundet fur die Entwicklung u.a. bereits bestehender
Betriebe oder Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbindung vorgehalten
werden.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 20
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Aktualisierung Auslegungshilfe zur Bedarfsbegrundung

= Zusammenfassung zentraler Aspekte im Rahmen der Uberpriifung der
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung:

— Nachvollziehbarkeit und Begrundung des ermittelten Bedarfs neuer
Siedlungsflachen. Ortliche und regionale Besonderheiten sind hierbei zu

bericksichtigen.

— Kernstuck: Gegenuberstellung bestehender, vorrangig zu nutzender
Potenzialflachen mit dem ermittelten Flachenbedarf.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 21
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95 Schritte zur Bedarfsbegrundung

Flachenpotenziale

Bedarf begrunden und erheben

berechnen

Verfugbarkeit und
Aktivierungsstrategie

Bedarf fiir die Folgekosten beachten
Neuausweisung ermitteln

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz“: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22: November 2024 22
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1. Bedarf begrunden und berechnen

Zentrale Statistiken aus lhrer Gemeinde, insb.:

« Bevolkerungsvorausberechnung des LfStat fur das
Zieljahr der Planung

« Bevolkerungsentwicklung in den letzten zehn Jahren

Quictong
Bayerisches Landesamt fiir 4§84 1
Statistik _‘jx"\"f '«‘ﬂ}’_

Gehen Sie auch auf besondere Entwicklungen in lhrer
Gemeinde (z.B. Ansiedlung grofier neuer Arbeitgeber)
sowie Funktionen lhrer Gemeinde im Raum (zentraler Ort
nach LEP?) ein.

Demographisches Profil fiir den
Regierungsbezirk Oberpfalz

Treffen Sie auf Grundlage der zusammen-
getragenen Fakten eine Anhahme, wie sich
Bevolkerung bzw. Gewerbe im Planungszeitraum
entwickeln werden und berechnen Sie darauf
aufbauend den Flachenbedarf in Hektar.

www.statistik.bayern.de/demographie

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 23
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Blick in die Statistik: Demographische Entwicklung

Private, individuelle fAlterswohnung ‘E,ZZ‘:,Z“ Institutionelle
Wohnformen __ \_ Alterssiedlung Wohnformen
Paar / Wohnen PR
\_mit Service Pflegeheim
haushalt
Pflegezentrum
Familien- Elr;lpers:n:n- Ambulante Alters- \ / Pflege-
haushalt prusha g L residenz / \ wohngruppe
= Alters-"
Alters- zentrum
we Mehr- | Hausgemein- 2l .6
generationen schaft Dienste
haus ; Alters \ [ Quartier-
Private, gemein- Cluster- \, WG haus / Visionare
: Wohnung
schaftliche Wohnformen Wohnformen
1. Lebensphase 2. Lebensphase 3. Lebensphase 4. Lebensphase
Geburt Ausbildung Berufsleben Pensionierung Pflegebediirftigkeit Lebensende

Quelle: Neustart Wohnen 50plus

www.wohnen50plus.ch

Wohnbedurfnisse nach Lebensphasen bei der
Planung bertcksichtigen!

Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik,
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung
fur Bayern bis 2042

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 24
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2. Flachenpotenziale erheben

a . .77y, Gibt es Moglichkeiten zur Innenentwicklung?

Tabellarische und ggf. kartografische Erfassung im

gesamten Gemeindegebiet (mit Ortsteilen):
Im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen
*  Unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich, z. B.
Bauluicken, Brachen und Konversionsflachen
* Im Bebauungsplan oder im Bereich stadtebaulicher
Satzungen dargestellte, noch nicht genutzte Flachen
» Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und
untergenutzter Gebaude
m H e Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
- . ! Fléchen.

Zur Erfassung konnen Sie die kostenlose Flachenmanagementdatenbank des LfU nutzen.
Ergebnis: Innenentwicklungspotenzial |hrer Gemeinde in Hektar

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 25
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3. Verfugbarkeit und Aktivierungsstrategie

—— ISEK WEIDEN e XS Eigentun\erbefragung
in der Oberpfalz Welcher Anteil der Innenentwicklungspotenziale kann im
Planungszeitraum voraussichtlich genutzt werden?

Ergebnis: Aktivierbares Innenentwicklungspotenzial
lhrer Gemeinde in Hektar

Welche Aktivierungsmafinahmen gibt es in lhrer

F T A Gemeinde?
e « Kommunales Entwicklungskonzept (z.B. ISEK)
Stadtebauforderung, insb. ,Innen statt Aufien*
Forderprogramm zur Altbausanierung
Tag der Innenentwicklung

Stellen Sie dar, welche Erfolge durch diese Strategien bereits
erzielt werden konnten und wie Sie zukunftig gezielt die
Innenentwicklungspotenziale aktivieren wollen.

Stadtebauférderung

Kommunales Férderprogramm der Stadt Waldsassen

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 26
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4. Bedarf fur die Neuausweisung ermitteln

Bedarf fur die Neuausweisung =
Bedarf aufgrund der Bevolkerungsentwicklung
+ Auflockerungsbedarf (wenn begriindbar)

+ Ersatzbedarf (wenn begriindbar)

- aktivierbares Innenentwicklungspotential im
Planungszeitraum

m

)

™

Im Einzelfall konnen anhand nachvollziehbarer
Argumente ggf. zusatzlich Sonderbedarfe
vorgebracht werden.

Veranstaltungsreihe ,Flachensparen in der Oberpfalz*: Auffrischung zur Bedarfsbegriindung - digitales Siedlungsmanagement - 22. November 2024 27
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9. Folgekosten beachten

* |nnenentwicklung lohnt sich doppelt, da
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.

Einfamilienhduser auf groBen Grundstiicken
(1.000 m? Grundstiicksflache pro Wohneinheit)

e Wenn neue Flachen bebaut werden mussen,
e G s kann lhre Gemeinde durch eine dichtere
Bebauung langfristig enorme Kosten einsparen.

Einfamilienhauser, einige Doppelhauser (400 m?2)

in Euro pro Wohnungseinheit

Ein sorgsamer Umgang mit der Flache in Ihrer

mittleres Kostenniveau 2017
Reihenh&user und freistehende . . . . . s .
Mehrfamilienhduser (160 m?) Erstmalige Herstellung Gemel nde lohnt SI Ch nlcht nur langfrlstlg fur dle
Betrieb, Unterhalt und
Erent;ueenm;t;Er Go
néchsten 25

“ Gemeindekasse. Es bleiben auch wichtige Lebens-,
: Erholungs-, und Gestaltungsraume erhalten. Das
kommt allen zugute.

Kompakte Mehrfamilienh&user (400 m2)
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Wahnungshau
ErschlieBungs- und Folgekosten Fir StraBe. Kanal, Trinkwasser und Strom

Einfamilienhauser auf groBen Grundstiicken 23.000

11.000 m? Grundstiicksfliche pro Wohneinheit)

VAN  EAVAN

| Einzel-, Doppel- und Reihenhiiuser (620 m?) 3.900

~ Einfamilienhéuser, einige Doppelhauser (400 m2) 7.600

- mﬁﬂﬂ in Euro pro Wohnungseinheit
' —I— ouLe mittleres Kostenniveau 2017
Reihenhduser und freistehende 4.900
Mehrfamilienhéuser (160 m2) I Erstmalige Herstellung
[ Betrieb, Unterhalt und
Erneuerung fir die
ﬁ | ﬁ ﬂ | 2600 | nachsten 25 Jahre

Kompakte Mehrfamilienh&user (400 m?) Quelle: Gertz Gutsche Rhmenapp




Hilfsmittel zur Bedarfsbegriindun

= Mendi Q Suchen

-
f. -I
"= .

-
\m.
Bayerische Staatsregierung  JohZeso ]

Festlegungen der Landesent-
wicklung & Bedarfsnachweis

Im Sinne der Festlegungen des LEPs soll die

Auslegungshilfe zum standardisierten Bedarfs-
nachweis fiir neue Siedlungsflachen die Stadte
und Gemeinden bei einer strategischen Ausein-

FolgekostenSchatzer

Mit der Inanspruchnahme neuer Flachen fiir die
Siedlungsentwicklung sind stets auch Kosten
verbunden. Der FolgekostenSchétzer gibt Auf-
schiuss dariiber in welcher Hahe, in welchem
Zeitraum und fiir wen entsprechende Kosten

andersetzung mit ihren i
darfen unterstiitzen.

hen und I3sst einen gleich ver-
schiedener Planungsalternativen zu.

Flachenmanagement-
Datenbank

Ein zentrales Instrument fiir die Steuerung einer
i i a icklung ist
das Siedlungsflachenmanagement mit der sys-
tematischen Erfassung von
Innenentwicklungspotenzialen.

Vitalitats-Check

Mit dem datenbankgestiitzten Vitalitats-Check
(VC) mitintegrierter Flachenmanagement-Da-
tenbank gibt die Bayerische Verwaltung fiir
Landliche Entwicklung den I&ndlichen Gemein-
den ein Instrument zur Innenentwicklung an die
Hand.
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Fordernavi

Das Férdernavi bietet einen Uberblick iiber un-
terschiedliche Férderprogramme mit Bezug zum
Flachensparen.

Flachensparmanagement

Fiir jeden Regierungsbezirk wurden Flachen-
sparmangerinnen und Flachensparmanger bei
den Regierungen benannt. Diese unterstiitzen
die Umsetzung der Flachensparoffensive und
stehen auf regionaler Ebene beratend und ver-
mittelnd als Ansprechpartinnen und Ansprech-
partner zur verfiigung.

Regierung der Oberpfalz

g und fur die Planung

Service

Uber uns Regierungsbezirk Presse
Oberpfalz

Startseite / R Oberpfalz / Flact

Aktion Grundwasserschutz Oberpfalz

Demografie

Energiewende in der Oberpfalz

Flachensparoffensive
Fotowettbewerb

Kultur, Tourismus, Freizeit

Landkreise, Stadte, Gemeinden

Natur und Landschaft

Oberpfalz und Tschechien

Regierung und Bezirk

Regionalmarketing

Wirtschaft

Schlackenberg

Statistische Daten

p

Flichensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung - Umsetzung in der
Oberpfalz
Mit der Flachensparoffensive machte die Bayer: i die i me
von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke nachhaltig reduzieren, ohne damit die positive
Wirtschafts- und Bevélkerungsentwicklung zu bremsen. Flacheneffiziente, kompakte

i sichert lebenswerte Ort- und L und schent wichtige Freiflachen
fiir Landwirtschaft, Klima und Umwelt

Warum Flache sparen?

Flachenverbrauch in Zahlen

der
Flachensparmanager
Gesetzliche Grundlagen
Bedarfsbegrindung in der Bauleitplanung
Hilfsmittel fiir die Planung
Best-Practice-Beispiele
Fordermoglichkeiten
Infomails/Digitales Informationsangebot

Veranstaltungen und Aktuelles

VY ¥V ¥V V¥V VY VY VY VY VY Vv

Weiterfihrende Informationen



http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive
http://www.flaechensparoffensive.bayern/
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Beispiel Bebauungsplan ,Auf der Hohen Grippen*
Thalmassing (Landkreis Regensburg) T BEBAUINGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
"AUF DER HOHEN GRIPPEN"
GEMEINDE THALMASSING

LANDKREIS REGENSBURG
REG.BEZIRK OBERPFALZ

BEGRUNDUNG

\ 4
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Bedarf begrunden und berechnen - Thalmassing

4. Bedarfsbegrindun

4.1 Bevdlkerungsentwicklung

Der Demographiespiegel Bayern geht fOr Thalmassing zum 31.12.2021 von einem
Einwohnerstand von 3.504 Einwohnern und zum 31.12.2031 von 3.720 Einwohnern aus.

Die Gemeinde Thalmassing verzeichnet seit 1941 ein stefiges Bevdlkerungswachstum. In den
letzten 10 Jahren ist die Bevdlkerung von 3.258 Einwohnern zum 31.12.2011 auf 3.506
Einwohner zum 31.12.2021 gewachsen. Eine Wachstumsdelle war in diesen 10 Jahren nicht zu
verzeichnen und wird auch fir die ndchsten Jahre nicht angenommen. Das durchschnittliche
Wachstum der letzten 10 Jahre betragt 25 Einwohner/Jahr.

Bevélkerungsentwicklung
4000

3500 - : = : : o
3000
2500
2000 -
1500 -
1000 -
500
0 '
= — = w -] = -— — - =
- Ll = ~ ~” W w P k- - o~
= -2 £ g 2 g 2 B 2 = ®

nicht Halt macht, aber dennoch ungebremst junge Familien nachziehen, mussen sowohl
altengerechte Wohnungen geschaffen werden, als auch Wohnungen und Einfamilienh&user
fOr die jUngere Generation. Mit dem Bebauungsplan "An der Hohen Grippen” werden mit
dem Bau eines Seniorenheimes vor allem die Altesten der Gesellschaft ber(cksichtigt.
Gleichzeitig werden hier mit Sechs- oder Achtfamilienhduser auch junge Familien
berlcksichtigt, die sich kein eigenes Heim leisten kdnnen.
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Bedarf begrunden und berechnen - Thalmassing

6.2 Wohnbauflachen im Gemeindegebiet

Im Baugebiet "Luckenpaint SUdost” mit ca. 0,8 ha wird dagegen vor allem fir die
Luckenpainter Interessenten ein Baugebiet mit 12 Parzellen geschaffen, die den Bau eines
eigenen Wohnhauses (Einfamilienhduser mit evil. Einliegerwohnung) bevorzugen.

Im Baugebiet "MUhlfeld I' werden Einfamilienh&user elbbenso angeboten wie Mehrfamilienh&u-
ser oder auch Mehrgenerationenhduser. Das Baugebiet "An der Weilloher StraBe" ist schon
zur Hélfte bebaut. Hier werden Uberwiegend Einfamilienh&user angeboten. Die EBS Wolkering
"Nordwest" bietet die Moglichkeit zum Bau von Einfamilienh&usern.

Das Baugebiet "An der Weilloher StraBe" ist bis auf 10 Baupl&atze bebaut. 4 davon unterliegen
einem Bauzwang von 5 Jahren, der Rest ist ohne Bauzwang. Der Bebauungsplan "An der
Weilloher StraBe" wird nicht weiter erwahnt, da er schon bei den Baulicken etc. miterfasst ist.
Die Einbeziehungssatzung "Nordwest" bietet Platz fUr Einfamilienh&user.

6.3 Wohnbavuflachenbedarf aufgrund der Bevélkerungsentwicklung:

Wie bereits erwahnt, wird der Wohnungsbedarf fUr 250 Einwohner bis 2031 zunehmen. Laut
Statistik verfUgt die Gemeinde Thalmassing derzeit Uber 77,32 ha Wohnbebauung. Ebenfalls
laut Statistik verfigt die Gemeinde zusdtzlich Uberm 70,28 ha Mischgebiete. Wenn man diese
Mischgebiete zur Halfte der Wohnbebauung zuordnet, kommen zu den 77,32 ha also noch
einmal ca. 35 ha hinzu. Man kann also von einer Wohnbebauung von ca. 113 ha ausgehen.
Geteilt durch die Einwohnerzahl der Gemeinde von 3.506 Einwohnern ergibt sich eine
Einwohnerzahl von 31,03 EW/ha.

Bei 250 Personen, die laut Prognose bis 2031 zuziehen oder geboren werden, entspricht dies
einer zu bebauenden Flache von 8,07 ha (250 EW : 31 Einwohner/ha).
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Flachenpotentiale erheben - Thalmassing

6.4 Innenentwicklungspotential

Potentialtyp Umfang
BG "MUhlfeld I" 4.6 ha
BG "Luckenpaint SUdost” 0.8 ha
EBS Wolkering 0,17 ha
Unbebaute Fidchen, fir die Baurecht besteht 3,23 ha
Baulicken im Innenbereich 2,34 ha
Leerstande 1.0 ha
Brachfl&chen 0 ha
Gesamt 12,14 ha
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Verfugbarkeit und Aktivierungsstrategie - Thalmassing

6.5 Verfigbarkeit und Aktivierungsstrategie:

Das Baugebiet "An der Weilloher StraBe" ist nicht gesondert ausgewiesen , sondern unter den
allgemeinen Punkt Plangebiet aufgefUhrt, da ansonsten eine Doppelerfassung erfolgen
wurde.

Die unbebauten Flachen, fUr die ein Baurecht besteht, verteilt sich Uber ganz Thalmassing. Es
handelt sich meist um ZurUckbehalte frOoherer Baugebietsausweisungen. Die Gemeinde
versucht immer wieder, diese Fldchen fur eine Bebauung zu aktivieren. So wurde in der
Vergangenheit ca. alle 4 Jahre ein Schreiben an die EigentUmer gefertigt, um nachzufragen,
ocb eine Abgabebereitschaft bestehe. Diese Praxis wird die Gemeinde auch in fukunft
fortfOhren, den Zeitraum aber vermutlich auf alle 3 Jahre verkUrzen. Von den hier
vorhandenen 3,23 ha konnen vermutlich ca. 20 % auf die nGchsten 10 Jahre aktiviert werden.
Abgesehen davon hat die Gemeinde im Jahr 2017 den Bebauungsplan "Basterberg”
avfgehoben. Damit konnten ca. 3 ha an Flache nachverdichtet werden. Fur die Zukunft ist
dies auch fUr die Bebauungspl&ne Scherfeld I-IV mit ca. 5 ha angedacht.

Neben dem beplanten Bereich gibt es auch Baulicken im Gemeindegebiet. Dieser Bereich
umfasst ca. 2,34 ha. Auch die EigentUmer dieser Parzellen wurden von der Gemeinde
angeschrieben, um die Abgabebereitschaft abzufragen. Die letzte Abfrage fand am
14.04.2022 statt. Ene Wiederholung ist fur 2025 vorgesehen. Auch hier wird von einer
Aktivierung von 20 % in den nachsten 10 Jahren ausgegangen.
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Eine Aussage Uber leerstehende Wohnungen kann nicht getroffen werden. Die Gemeinde
geht Uberschlégig von 1 ha an leersiehenden Gebduden aus. Auch hier wird von 20 %
Akfivierungsquote fir die kommenden 11 Jahre ausgegangen.

Brachfldchen sind keine vorhanden. Zusammengefasst ergeben sich also folgende
Aktivierungsfl&chen:

Baugebiet Aktivierungsflche
Baugebiet "MUhlfeld | 4,6 ha

Baugebiet "Luckenpaint SUdost” 0.8 ha

EBS Wolkering 0.17 ha
Unbebaute FiGchen im Plangebiet 0,47 ha

Baulicken 0.65 ha
Leerstehende Wohnungen 0.2 ha

Gesamtaktivierung bis 2031 6,89 ha
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Bedarf fur die Neuausweisung ermitteln - Thalmassing

6.6. Bedarf fur Nevausweisung:

Die Bevolkerungsvorausberechnung ergab ein zusatzliches Siedlungspotential von 8,07 ha.
AbzUglich des Innenentwicklungspotentials von 6,89 ha ergibt sich eine Restflache fur
Neuvausweisungen von 1,18 ha. Wie aus der nachfolgend aufgefUhrten FlGchenbilanz zu
ersehen ist, haben die Planbereiche A und B, die fUr Einzelhduser und Geschosswohnungsbau
vorgesehen sind, eine Flache von 0,97 ha und liegen damit unterhalb der Bedarfsfiache von
1,18 ha.

Daraus resultierend wird auch der Bedarf an Kindergartenplatzen steigen. Zudem soll der
heimischen Bevolkerung im Alter eine Befreuung in vertrauter Umgebung ermdaglicht werden.

Wie in der Begrundung zur FHachennutzungsplan dargelegt, wird durch die Integration von
bedarfsorientierter Wohnbebauung, Pflegeheim, Betreutes Wohnen und Kindergarten im
Sinne des LEP und des Regionalplans der Ortsbereich von Thalmassing gestarkt.
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!

Flachensparmanagement an der Regierung der Oberpfalz

€ ™
&,
Patrick Dichtler Markus Roth
Geograph (M.Sc.) Geograph (Dipl.)

E-Mail: flaechensparen@reg-opf.bayern.de
Weitere Informationen zum Thema Flachensparen unter

www.flaechensparoffensive. rn

www.regierung.oberpfalz. rn.de/regierun zirk/flaechensparoffensiv
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