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39 Gemeinden:

06 Städte

05 Märkte

28 klassische Gemeinden

06 Verwaltungsgemeinschaften

EWO: ~ 130.000 

FL: 1.527 km²

Grenze:      73 km

HP: 1.438 m ü.NHN

TP:    348 m ü.NHN
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Projekt-Voraussetzung
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Interkommunales 

GIS-Portal 

(IkGIS-Portal)
Die im kommunalen Behördennetz 

angebotenen Dienste, Karten und Anwendungen 

haben i.d.R. das amtliche Koordinatensystem 

ETRS89/UTM32N zur Grundlage. 

Das zugehörige Höhensystem ist das DHHN2016. 

Die Daten stammen aus den zentralen 

Datenbanken des IkGIS-Cham 

und werden hier in Form von 

Web-Anwendungen zur Verfügung gestellt. …

https://portal.lagis.de/
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BürgerInfo-Portal 

(IkGIS-Online)
Die hier im Internet angebotenen Daten und Dienste 

beinhalteten i.d.R. anwendungsspezifische GeoDaten und 

bilden die fachliche Basis vielschichtiger kommunaler GIS-

Anwendungen.

Die Daten stammen aus den zentralen Datenbanken des 

Interkommunalen Geoinformationssystems des Landkreises 

Cham (IkGIS-Cham). 

Sie werden in Echtzeit zur Verfügung gestellt, 

so dass die dargestellten Inhalte weitestgehend den intern 

verwendeten Strukturen entsprechen. 

Lediglich personenbezogene Inhalte bzw. Inhalte nur für 

den Dienstgebrauch sind ausgeblendet.
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OpenData-Portal

(OpenData-Cham)

Der Landkreis Cham betreibt aufgrund seiner vielfältigen 

Zuständigkeiten eine eigene, 

cloudbasierte OpenData-Plattform im Internet.

Sie trägt dazu bei, das Handeln der öffentlichen 

Verwaltung effizienter und auch transparenter zu machen.

Die hier angebotenen Daten sind für interessierte Nutzer 

in maschinenlesbaren Formaten frei zugänglich. 

Sie beinhalteten Informationen zum Landkreis Cham und 

stammen in erster Linie aus den zentralen 

GeoDatenbanken des interkommunalen 

Geoinformationssystems (IkGIS-Cham). 

Die verfügbaren Inhalte entsprechen weitestgehend den 

intern verwendeten Strukturen. 

Lediglich personenbezogene Inhalte bzw. Inhalte nur für 

den Dienstgebrauch sind ausgeblendet. Daten, die der 

Landkreis über eingeschränkte Lizenzen Dritter nutzt, 

können hier nicht angeboten werden. …
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Projekt „Digitales Siedlungsmanagement/ Digitaler Zwilling“

• Vom Bayerischen Staatsministerium für Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie 

gefördertes Projekt (dritte Förderphase)

• Entwicklung von automatisierten Prozessen zur Erkennung von Leerständen und 

Baulücken 

• Bereithalten ständig aktueller Bestandsdaten im GIS 

• Entwicklung von einem Prognosemodell (potentieller Leerstand in den nächsten Jahren)

• Entwicklung von Vermarktungshilfen für Leerstände und Baulücken (z. B. Exposés)
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Erfassung der Leerstände und Baulücken
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• Leerstände beziehen sich bis jetzt nur auf Wohngebäude 

• Wohngebäude mit mehreren Parteien werden nicht differenziert berücksichtigt

• Komplette Neuberechnung und Validierung der Leerstände ca. alle zwei Jahre

• Baulücken werden in einem Intervall von einem Jahr neu berechnet und mit Altbestand 

abgeglichen → alle drei Monate Überprüfung der Daten (Aktualisierung von ALKIS) 

• Prozess zur Ermittlung von Leerstände und Baulücken wird in vier Phasen unterteilt:

Vorbereitung AufbereitungBerechnung Validierung
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Workflow Leerstände

Wohngebäude (ALKIS)

Wohngebäude verschneiden mit Melderegisterdaten  bewohnte Gebäude

Wohngebäude verschneiden mit Gewerberegisterdaten  Gewerbegebäude

Wohngebäude INTERSECT Tourismus-Daten   touristisch genutzte Gebäude           

potenzieller
Leerstand

Vorbereitungsphase Desktop-GIS

Berechnungsphase Desktop-GIS

Datengrundlage zur Berechnung:

Melderegister (EWO) Gewerberegister (GEWAN) Tourismusdaten (destination.one)

Prozessbeschreibung:
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Workflow Leerstände

Validierungsphase (mobiles-GIS)

validierter potenzieller Leerstand (Workforce / Survey)                          Validierung durch Mitarbeiter vor Ort  

potenzieller Leerstand                           Validierung durch die jeweilige Gemeinde (digitale Liste)  
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Workflow Baulücken

Flurstücke (ALKIS)

Flurstücke verschneiden mit ALKIS-Gebäude    Flurstücke ohne Gebäude

Flurstücke verschneiden mit tatsächlicher Nutzung    FSt. auf dem bauen möglich ist 

Flurstücke verschneiden mit Satzungen/Bbp    FSt. innerhalb von Satzungen und Bbp

potenzielle
Baulücken

Vorbereitungsphase Desktop-GIS

Berechnungsphase Desktop-GIS

Datengrundlage zur Berechnung:

Gebäude (ALKIS) tatsächliche Nutzung städtebauliche Satzungen / Bebauungspläne

Prozessbeschreibung:
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Workflow Baulücken

Validierungsphase (mobiles-GIS)

validierte potenzielle Baulücken    Übernahme ins Baulücken Kataster nach Exposé-Erstellung 

potenzielle Baulücken    Validierung durch die jeweilige Gemeinde (Plan)  
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Workflow Leerstände und Baulücken

Aufbereitungsphase Desktop-GIS

erstellen eines Leerstands- und Baulücken-Exposés

Verfügbarmachen im Ik-GIS (Siedlungsmanagement-WebApp)
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Integration ins interne IkGIS-Portal 

IkGIS-Portal (lagis.de)

https://portal.lagis.de/ikgis/home/
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Veröffentlichung der Baulücken

• Absicht zur Veröffentlichung der Baulücken müssen Gemeinden einen Monat vorher 

bekannt geben

• Widerspruchsrecht der Grundstückeigentümer zählt auch noch nach diesem Zeitraum

→ Anschließende Veröffentlichung auf der Seite des LRA und der Gemeinde

Freie Bauplätze (landkreis-cham.de)

https://www.landkreis-cham.de/service-beratung/geoinformationen/geoservices/baulueckenkataster/
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Ausblick – Gewerbeleerstands-Kataster

Erstellung eines Gewerbeleerstands-Kataster 

• keine automatisierte Berechnung für Gewerbe möglich

• Gemeinden geben uns Informationen über gewerbliche Leerstände

Momentaner Stand: 

• noch nicht alle Gemeinden haben Informationen geliefert

• Befahrung der erhaltenen Leerstände beginnt bald

• Daten werden wie gewohnt in Siedlungsmanagement Web-App integriert
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Fazit

Ein GIS-gestütztes Siedlungsmanagement (Baulücken und Leerstände) funktioniert nur, 

wenn neben dem ernsthaften Willen einer Umsetzung vor Ort …

• eine regional übergreifenden GIS-Lösung,

• homogene, kommunalen Fachinformationen 

• flächendeckend und aktuell zur Verfügung stehen

→ verwendete Daten stehen grundsätzlich allen Kommunen zur Verfügung (für Bayern)

→ konzeptioneller und technischer Ansatz ist damit übertragbar

→ organisatorisch von der Mithilfe der partizipierenden Kommunen abhängig
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Ansprechpartner:
Dr. Ulrich Huber

Landratsamt Cham

Sachgebiets-Leitung Organisation/Iuk/GIS

Tel.: +49(9971)78-476

E-Mail: ulrich.huber@lra.landkreis-cham.de

Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!

Lisa Rehm

Landratsamt Cham

Sachgebiet Organisation/Iuk/GIS

Tel.: +49(9971)78-645

E-Mail: lisa.rehm@lra.landkreis-cham.de
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